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sum Bedbauungsplan Y Dgefe - 1. Brweiterung”
der Stadt Gifberm - Oridchafi Heubelel
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Dex Yebawvungsplan ist aufgestelltlgnr Sicherung der stlidtebaulichen
Orduoung bei Deckung des varhandenén vrid in absehbarer Zeit zu erwar-
tenden Baulandbedarfes im dan Oxts%ail Heubokel.,

Ea bep¥telit =in Bedarf an Grumdstﬂcken fYr den gehobenen Wobnbedarf,
der in andersw: Gebieten Gifborns nicht mehr gedeckt werden kanm.

Das Plangshiet schlieSt an dem rech¥kriiftigen Bebauungsplan
Im Dorfe an und sell mi% dessen Answeisungen eine Binheit bilden.

In Flé#chéunutzungsplan derx Gemeinde Neubokel ist dieses Gebiet als
Wohngebiest awsgewlesen. L

Besondere ;‘Herm le

Dex Bebauungsplam schreibs vors !

»Aligemeines Wohngebiet” (WA § 4 der Baunutzungsverordmung) inm ein- -
geschossiger offener Bauweise (X.0).

Als Ausndgbime gem. § 33 Abs. i BBauG 4n Verbindumg mit § 17 Abs. § ~-:$ﬁ& e

ReuWV0 kann ein weiteres GeschoB zugelassem werden, wenm die zullis~ -
sige GesshoBfliéchenzahl nicht Hherschritten wird.
Laf eimen Kinderspielplatz ist verzichtet werdem, da
) die geringe Anzahl der Wehnungem c.io Anuweisung eines solchen niohd
geraahtrertig% erscheinem 1i8% ' S
b) dem Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kimder durch aahegwlegene
Srtinfliichen {Wald) gleichwertig entsprochen werdenm kann@

I?Zo Stﬁdwﬂb1ﬂ“$¢h~ Werto

1; Das Plangebiet hat eine GrGBa\van 2,92 ha Qnrutt@bamgehznt)
2) Die ErschlieBungsflichen (Gehwegtlﬁchs Birkengruad u. Planstr. 4)
betrago& insgesamt 0,94 ha. Der Brandschutzstreifen hat eine GriSe

“ vom 1,08 ha. Das Nettobawland is® gomit 1,70 ba.

3) Nach der sullissigen Nutsung ist eihe Bebauumg mit Eintauilienh&usern,
2i% hichstens 2 Wobnungean je Gebiéude, gulissig.
Daraus ergeben sich mindestens 11 Binfamilienhliuser mit 19 WE.
i1 ¥E x 3,5 Permonen e 39 Personem .
Peaisdlungedichtes ca. - 23 P@;sc/ba Nettobauland
‘ | . ! -
VYerkehrliche Erschliefung

Die ErschlieSung ist gesichexrt durch den vorbandonen Gemeindeweg
Birkengrund und die ausgewiesspe Plamstrale A. Sie werden die Ge-
prinde-Wasserversorgung und die xnaaliaati@m aufpehmen.
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Y.
Abwasserbeseitigung und Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeinde Neubokel erfolgt durch Anschluf
an den Wasserverband Ckertal-Papenteich. Sie stsht lkurz vor Qer

FPertigstellung.

Die Beseitigung der Abwiisser erfoigt durch Anschlul an die sentralse
Abwagserdesei tigung. (Klirteiche)

VI.
Kosten der Durchfithrung und Erschliefiung

Die vérhandene Erschliefungsstrafe (Birkengrund) ist mit einer
festen Fabrbahrdecke versehon und entspricht in ihrem Aunftban den
Anforderungen. Von der Planstrafie A afissen noch Teilflichen er-
worben werden. Dieser StraBSenabschnitt mf8 noch befestigt werden.
Fiir Restarbeiten am Birkengrund (Biirgersteigherstallung) und
Freilegung der Fliichen, Herstellung der Fahrbahn, Birgersteige,
Regenentwiisserung und Beleuchtung fiir die Planstrafe A ergeben
sich Kosten von rd. 200.000,-- IDM. '

Nach den Bestimmungen des BBauG (§§ 128 und 129) triigt die Gemeinde
mindeatens 10 % von dem:ErschlieSungsaufwand. -
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ViI.

Die Stadt beabsichtigt, vor dem Ausban der im Bebanungsplan fastge-
legten StraBen, Wege, Plitze, die fiir den Gemeinbedarf bendtigten
Fléchen in Anspruch zu nehmen.

Wenn aufgrund privater Vereinbarungsn keine befriedigendm Abmachungen
fiir die Verwirklichung des Bebsuungsplanes erzielt werden konnen, be-
absichtigt die ‘Stadt gem. §§ 45 f£f, £f und 85 ff des BBauG Grenz~
regelungen vorgunehmen, Grundstiicke umzulegen oder die erforderlichen
Flichen zu enteigaen.

Gifhorn, den 16.5.1974




